S¢kowa, dnia 10 marca 2023 roku
BK.7150.3.2023

OGLOSZENIE O PRZETARGU
na najem lokalu uzytkowego w domu zdrojowym w Wapiennem

Na podstawie art. 38 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (t.j. Dz. U. z 2023r. poz. 344) oraz Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 17
wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargdéw i rokowan na zbycie
nieruchomosci (tj. Dz. U. z 2014r. poz. 1490) oglaszam pierwszy przetarg pisemny
nieograniczony na najem lokalu w domu zdrojowym w Wapiennem nr 39, stanowigcego
wlasno§¢ Gminy Sekowa z przeznaczeniem do wieloprofilowego zagospodarowania ze
szczegolnym uwzglednieniem dziatalno$ci rekreacyjnej, rozrywkowej oraz gastronomicznej.

1. PRZEDMIOT NAJMU

Przedmiotem najmu jest lokal usytuowany w domu zdrojowym — Wapienne 39, 38-307 Wapienne,
zlokalizowanym na dziatce ewidencyjnej 105/9, dla ktorej Sad Rejonowy w Gorlicach prowadzi
ksigge wieczysta nr NS1G/00017027/9. Powierzchnia lokalu uzytkowego przeznaczona do najmu
wynosi 340,01 m? (164,89 m? — parter, 175,12 m? — pietro). Lokal wyposazony jest w instalacje
elektryczng, gazowa, wodno-kanalizacyjng. Lokal nie jest obcigzony zadnymi prawami
rzeczowymi, jest wolny od zobowigzan wobec o0sOb trzecich. Lokal przeznaczony jest do
wieloprofilowego zagospodarowania, ze szczegdlnym uwzglgdnieniem prowadzenia dziatalnosci
rekreacyjnej, rozrywkowej oraz gastronomiczne;j.

2. TRYBPRZETARGU
Postgpowanie prowadzone jest w trybie pisemnego przetargu nieograniczonego.
3. OKRES NAJMU

Umowa najmu zostanie zawarta na okres 6 lat. Najemca zobowigzuje si¢ do zagospodarowania
lokalu zgodnie z celem okreslonym w postepowaniu przetargowym — nie dhuzej niz do konca
czerwca 2023r.

4. WARUNKI PRZETARGU

1. Wywotawcza wysoko$¢ miesiecznego €zynszu najmu wynosi 1.000,00 zt brutto (stownie:
jeden tysiagc zlotych 00/100). Minimalne postapienie w przetargu wynosi 50 zt.

2. Przetarg przeprowadza si¢ w dwoch etapach:
a) etap | - czes$¢ jawna przetargu z udziatem oferentéw - tj. otwarcie ofert, odczytanie nazwisk
(nazw) i adresow oferentow oraz proponowane w ofertach stawki czynszu - Otwarcie ofert
nastapi sie¢ w dniu 12 kwietnia 2023 r. o godz. 10:00 w siedzibie Urzedu Gminy S¢kowa,
Sekowa 252, 38-307 Sekowa - pokoj nr 10.
b) etap Il — analiza ofert pod katem zgodnosci z warunkami zawartymi w ogloszeniu o




przetargu i ocena ofert w oparciu o wskazane w warunkach przetargu kryteria oraz wybor
najkorzystniejszej oferty.

Ogloszenie o wyniku przetargu zostanie podane do wiadomosci oferentow najpdzniej do dnia
14 kwietnia 2023 poprzez publiczne ogloszenie na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Gminy
Sekowa oraz na stronie internetowej www.sekowa.pl.

. Do przetargu moga przystapi¢ osoby fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nie
posiadajagce osobowosci prawnej, ktorym przepisy prawa przyznaja zdolno$¢ prawng —
osobiscie lub poprzez petnomocnikow.

. Warunkiem udzialu w przetargu jest:

a) ztozenie w formie pisemnej oferty:

- osobiscie w siedzibie Urzedu Gminy Sekowa, Sekowa 252, 38-307 S¢kowa

- listownie na w/w. adres w terminie do dnia 12 kwietnia 2023 r. do godziny 09:30.
Ofertg nalezy ztozy¢ w zamknigtej kopercie z napisem

,, Przetarg na najem lokalu — Wapienne 39 .

Nie otwierac¢ przed 12 kwietnia 2023 r. godz. 10:00.

O zachowaniu terminu ztoZenia oferty decyduje data jej wptywu do Urzedu Gminy S¢kowa.

Oferta powinna zawierac:

* imi¢, nazwisko i adres oferenta albo nazwg lub firm¢ oraz siedzibg, jezeli oferentem jest
osoba prawna lub inny podmiot, kontakt telefoniczny,

* date¢ sporzadzenia oferty,

« formularz oferty wraz z ewentualnymi zatacznikami (wg zatacznika nr 1 do ogloszenia o
przetargu),

* oswiadczenie (wg zalacznika nr 2 do ogloszenia o przetargu),

* o§wiadczenie o zwigzaniu ofertg przez okres 40 dni (wg zalgcznika nr 3 do ogtoszenia o
przetargu),

* kopie dowodu wniesienia wadium.

Ofertg nalezy przygotowac zgodnie z ponizszymi wytycznymi:
a) Kazdy Oferent moze ztozy¢ tylko jedng ofertg;
b) Oferta musi by¢ sporzadzona w jezyku polskim, wszelkie dokumenty sporzadzone w jezyku
obcym winny by¢ przetlumaczone na jezyk polski przez ttumacza przysieglego;
c) Oferta wymaga podpisu osoby lub 0sob uprawnionych do reprezentowania Oferenta.
d) Oferta moze by¢ podpisana przez pelnomocnika, w takim przypadku do oferty nalezy
zalaczy¢ pelnomocnictwo upowazniajace do dziatania podczas postepowania przetargowego
(oryginat lub kopia poswiadczona notarialnie).
e) Oferta powinna zawierac:
e proponowang warto$¢ miesi¢cznego czynszu najmu brutto w zt
e koncepcje wieloprofilowego zagospodarowania wynajmowanego lokalu ze
szczegblnym uwzglednieniem dziatalnos$ci rekreacyjnej, rozrywkowej oraz
gastronomiczne;j.

. Warunkiem udziatlu w przetargu jest:
a) Whniesienie wadium w wysokosci 100,00 zl (stownie: sto ztotych 00/100)
b) Ztozenie oferty.


http://www.sekowa.pl/

9. Wadium nalezy wplacié¢ na konto Urzedu Gminy Sekowa w Banku Spétdzielczym
w Gorlicach nr konta 85 8795 0005 2001 0021 9095 0001. Ustala si¢ termin wplacenia
wadium na w/w. konto do dnia 7 kwietnia 2023 roku.
Za dat¢ dokonania wptaty uwaza si¢ dzien uznania rachunku Urzedu Gminy Sekowa kwota
wadium. Wadium osoby, ktéra wygra przetarg zostanie zaliczone na poczet czynszu za Najem
lokalu. W przypadku uchylenia si¢ osoby, ktora wygra przetarg od zawarcia umowy najmu
wadium nie podlega zwrotowi. Wadium pozostatych uczestnikow przetargu zostanie zwrocone
w terminie 3 dni od daty zamknigcia przetargu.

10. Przetarg moze si¢ odby¢, chociazby wptyneta tylko jedna oferta spetniajaca warunki okreslone
w ogloszeniu o przetargu.

11. Oferty ztozone po terminie beda odrzucane w czgsci jawnej przetargu.
12. Nie dopuszcza si¢ zmiany oferty po jej ztozeniu.

13. Z oferentem, ktorego oferta zostanie wybrana w wyniku przetargu, zostanie zawarta umowa
najmu.

14. Ustalony w wyniku przetargu miesigczny czynsz platny jest z dotu do konca kazdego miesigca
na konto Urzedu Gminy Se¢kowa.

15. Wysoko$¢ czynszu, o ktorym mowa w § 3 pkt. 1 moze ulega¢ zmianie raz w roku o ogloszony
przez Prezesa GUS $rednioroczny wskaznik cen, towardéw i uslug konsumpcyjnych. Zmiana
czynszu nast¢puje poprzez jego naliczenie przez Wynajmujacego w zwaloryzowanej
wysoko$ci 1 nie wymaga zmiany Umowy najmu. Decyzja w powyzszej kwestii nalezy do
Wynajmujacego 1 bedzie wigzaca dla Najemcy.

16. Przetarg uwaza si¢ za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli nikt nie przystapit do
przetargu lub Zaden z uczestnikéw nie zaoferowal ceny wyzszej od wywolawcze;j.

17. Organizator przetargu zastrzega sobie prawo zamknigcia przetargu bez wybrania
ktérejkolwiek z ofert i bez podania przyczyny.

5. ISTOTNE POSTANOWIENIA UMOWY NAJMU:
1. Woydanie i zwrot przedmiotu umowy nastgpi w oparciu o protokot zdawczo - odbiorczy.

2. Najemca pokrywa wszelkie podatki obcigzajace przedmiot najmu oraz wszelkie naleznosci
Z tytulu uzytkowania nieruchomosci w tym: podatek od nieruchomosci.

3. Zaopatrzenie w wodg, odprowadzenie Scieckow oraz wywdz odpadéw Najemca bedzie optacat
we wlasnym zakresie .

4. Najemca zobowigzany jest do ponoszenia wszelkich optat za media oraz innych naleznoS$ci
zwigzanych z prowadzong przez niego dziatalno$cia z wykorzystaniem przedmiotu najmu.

5. Najemca o$wiadcza, ze zapoznat si¢ z przedmiotem najmu, nie wnosi zastrzezen i stwierdza, ze
znajduje si¢ on w stanie zdatnym do zamierzonego uzytku.
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Najemca zobowigzuje si¢ do dokonywania biezacych napraw i konserwacji przedmiotu najmu
na swoj koszt, celem zachowania przedmiotu najmu w stanie niepogorszonym.

Najemca ma prawo dokona¢ naktadow zwickszajacych warto$¢ przedmiotu najmu jedynie za
zgoda 1 w zakresie uzgodnionym kazdorazowo w formie pisemnej z wynajmujgcym.

Najemca zobowigzany jest do zachowania przedmiotu najmu w nalezytym stanie i uzywania go
zgodnie z przeznaczeniem. Prowadzona dziatalno$¢ nie moze by¢ ucigzliwa dla najblizszego
otoczenia.

Najemca zobowiazuje si¢ do utrzymania czystosci i estetyki najmowanego lokalu oraz jego
otoczenia, ze szczegdlnym uwzglednieniem dni weekendowych.

Najemca ponosi pelng odpowiedzialno$¢ cywilng za szkody wyrzadzone wobec 0sob trzecich
powstatych w najmowanym lokalu.

Najemca zobowigzany jest ubezpieczy¢ si¢ od odpowiedzialnosci cywilnej z tytulu
prowadzonej dziatalnosci.

Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za zabezpieczenie przeciwpozarowe przedmiotu najmu,
przestrzeganie przepisOw przeciwpozarowych i posiadanie ubezpieczenia od ognia i innych
zywiotow.

Najemca bez zgody Wynajmujacego nie moze oddaé¢ przedmiotu najmu osobie trzeciej do
bezptatnego uzywania, ani go podnajac.

Wynajmujagcemu stuzy prawo przeprowadzenia kontroli wykonania umowy szczegodlnie
w zakresie prawidlowej realizacji zagospodarowania zgodnie z przedstawiona koncepcja
| zawartg umowa.

W przypadku nie wywigzania si¢ z oferty zagospodarowania lokalu oraz nie realizowania
zadan zawartych w ofercie Wojt Gminy Sg¢kowa wypowie umowe najmu za jedno-
miesigcznym terminem wypowiedzenia na koniec miesigca kalendarzowego.

Wszelkie koszty zwigzane z przystosowaniem przedmiotu najmu do potrzeb Najemcy
obcigzaja wylacznie Najemce.

Najemcy nie przystuguje prawo do zwrotu naktadéw poniesionych na lokal bez uzgodnienia z
Wynajmujacym.

Po zakonczeniu umowy Najemca obowigzany jest zwroci¢é przedmiot najmu w stanie
uporzadkowanym i niepogorszonym w terminie rozwigzania umowy, stosownie do przepisow o
wykonywaniu najmu.

W czasie trwania umowy kazda ze stron, moze wypowiedzie¢ umowe z zachowaniem trzy-
miesi¢gcznego okresu wypowiedzenia lub za porozumieniem stron w kazdym czasie.

Wynajmujacy moze umowe rozwigzaé bez zachowania terminow wypowiedzenia w przypadku
niedotrzymania przez Najemcg¢ warunkow umowy oraz w przypadku dopuszczenia si¢ zwtoki



z zaptata czynszu ponad jeden miesigc, po uprzednim udzieleniu przez Wynajmujacego
dodatkowo jedno miesi¢cznego terminu zaplaty zalegtego czynszu.

6. KRYTERIUM KWALIFIKACJI | OCENY OFERT

1. Odrzucenie ofert:
Komisja przetargowa odmawia zakwalifikowania oferty do cze$ci niejawnej przetargu
jezeli:
a) Nie odpowiada warunkom przetargu;
b) Zostata ztozona po terminie;
c¢) Nie zawiera danych okreslonych w ogloszenia o przetargu;
d) Do oferty nie dotaczono dokumentéw i1 oswiadczen okreslonych w ogloszenia
0 przetargu, w tym dowodu wniesienia wadium.
e) Jest nieczytelna lub budzi watpliwosci co do jej tresci.

2. Oferty zakwalifikowane do czesci niejawnej przetargu beda oceniane na podstawie

ponizszych kryteriow:

a) Proponowana warto$¢ miesigcznego czynszu najmu brutto w zt. — 50%
W ramach tego kryterium ofertom zostang przyznane punkty w skali od 0 — 50

b) Ocena rodzaju planowanej dziatalnosci — 50 %
W tym zakresie oceniane bedzie spetnienie warunkéw wieloprofilowego
zagospodarowania lokalu ze szczegdlnym uwzglednieniem dziatalno$ci rekreacyjnej,
rozrywkowej oraz gastronomiczne;.
W ramach tego kryterium ofertom zostang przyznane punkty w skali od 0 — 50.

3. Oferty beda oceniane w skali punktowej, przez cztonkow komisji przetargowe.

4. Wygrywa oferta z najwyzsza liczbg punktow w ocenie koncowej, tj. sumy punktéw
z kryterium proponowanej warto$ci miesiecznego czynszu najmu oraz oceny rodzaju
planowanej dziatalnos$ci (facznie 100 punktow w ramach obu kryteriow).

5. W przypadku zlozenia rownorzednych ofert komisja przetargowa organizuje dodatkowy
przetarg ustny ograniczony do oferentow, ktorzy zlozyli te oferty.

7. PRZEBIEG PRZETARGU

1. Cze¢$¢ jawna z udziatem Oferentow odbedzie si¢ w siedzibie Organizatora - w pokoju nr 10
Urzedu Gminy Sekowa, Sekowa 252, 38-307 Sekowa w dniu 12 kwietnia 2023 r. 0 godzinie
10:00.

2. W czgsci jawnej komisja przetargowa:
a) Podaje liczbe otrzymanych ofert oraz sprawdza dowody wniesienia wadium;
b) Dokonuje otwarcia kopert z ofertami oraz sprawdza kompletno$¢ ztozonych ofert oraz
tozsamos¢ 0sob, ktore ztozyty oferty;
¢) Przyjmuje wyjasnienia lub o§wiadczenia zgloszone przez oferentow;
d) Weryfikuje oferty i oglasza, ktore oferty zostaty zakwalifikowane do cz¢sci niejawne;;
e) Zawiadamia Oferentdéw o terminie i miejscu cz¢$ci niejawnej przetargu;
f) Zawiadamia Oferentow o przewidywanym terminie zamknigcia przetargu.



Komisja przetargowa odmawia zakwalifikowania ofert do czg$ci niejawnej przetargu jezeli:
a) Nie odpowiadaja warunkom przetargu;

b) Zostaty ztozone po wyznaczonym terminie;

¢) Do oferty nie dotgczono kopii wptaty wadium;

d) Sa nieczytelne lub budza watpliwosci do ich tresci.

W czesci niejawnej przetargu (bez udzialu Oferentow) komisja przetargowa dokonuje
szczegbtowe] analizy ofert oraz wybiera najkorzystniejsza z nich lub stwierdza, Zze nie
wybiera zadnej ze ztozonych ofert.

Z przeprowadzonych czynno$ci przewodniczacy komisji sporzadza protokdt, ktory
podpisuje przewodniczacy i cztonkowie komisji oraz osoba wyloniona w przetargu jako
najemca. Przetarg uwaza si¢ za zamkniety z chwilg podpisania protokotu przetargu.

Wszystkich, ktorzy ztozyli oferty Organizator przetargu zawiadamia na pismie o wyniku
przetargu w terminie nie dluzszym niz 3 dni od zamknigcia przetargu. Zawiadomienie
uznaje si¢ za dorgczone z chwilg otrzymania potwierdzenia przekazania wiadomosci droga
listowg lub elektroniczng.

Organizatorowi przetargu przyshuguje prawo swobodnego wyboru oferty, prawo zamknigcia
przetargu bez wybrania ktorejkolwiek z ofert, lub odwotania i uniewaznienia przetargu bez

podania przyczyny.

Szczegotowe informacje na temat warunkéw przetargu, jak rowniez o lokalu bgdacym
przedmiotem przetargu uzyska¢ mozna w Urzedzie Gminy, nr tel. 18 3518016 wew. 34.

Wojt Gminy S¢kowa
()
Malgorzata Maluch



